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2. ODUVODNENI ZMENY ¢. 6 UPM VELVARY

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A
SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

2.1.1 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U V UZEMI
Mésto Velvary m& platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, a to Gzemni plan mésta Velvary (UPM
Velvary), schvéleny dne 27. bfezna 2003 (Gcinnost 14.
dubna 2003). V nésledujicim obdobi byly pofizeny jeho
Ctyfi zmény, a to zména €. 1 schvalena dne 22. zafi 2005
(G¢innost 7. Fijna 2005), zména €. 2 schvélena dne 21.
prosince 2006 (ucinnost 8. ledna 2007), zména €. 3
vydand dne 30. zafi 2010 (u¢innost 15. fijna 2010) a
zména €. 4 vydana dne 17. prosince 2013 (uc€innost 1.
ledna 2014). Zména ¢&.5 je ve fazi po spole¢ném jednani.

Zastupitelstvo mésta Velvary schvalilo usnesenim €.
4/2016 ze dne 16. ¢ervna 2016 pofizeni zmény ¢. 6 UPM
Velvary (dale jen ,zména €. 6) v souladu s § 6 odst. 5
pism. a) a § 44 pism. d) zdkona ¢&. 183/2006 Sbh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpist (déle jen ,stavebni zakon"),
na navrh spole¢nosti METAL TRADE COMAX, a.s.

Z hlediska SirSich GUzemnich vztahl je zménou €. 6 do Uzemniho planu zanesen koridor nadfazené
dopravni stavby- pielozky silnice 1/16 (VPS D032 dle ZUR).

S méstem Velvary sousedi obce — mésto Kralupy nad Vitavou, obce Cernuc, Hob3ovice, Chrzin,
Kamenny most, Nelahozeves, Neuméfice, Olovnice, Uhy, a ZiZice.

2.1.2. VYHODNVOCENI' SOULADU NAVRHU ZMENY SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Mésto Velvary neni dle Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
schvélené usnesenim viady Ceské republiky dne 15. dubna 2015, souéasti Zadné rozvojové oblasti ¢i
rozvojové osy. Zména €. 6 neni v rozporu s Zadnymi konkrétnimi poZadavky vyplyvajicich z Aktualizace
¢ 1 PUR CR. Pro feSeni Zmény &. 6 nevyplyvaji z Aktualizace €. 1 PUR CR 2008 Zadné zvlastni
pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Gzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Resené Gzemi je sougasti ORP Slany, pro n&Z byly pofizeny Gzemné analytické
podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zékona. Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni
FeSeného uzemi, nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro Fedeni zmény €. 6 takové pozadavky, které by
mély negativni vliv na moznost provéfit jednotlivé zaméry na zménu funkéniho vyuZiti uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje -ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Unora 2012 podle 8 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a uc¢innosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR St¢. kraje, G&inné od 26. srpna 2015.

Pro feSené Uzemi Mésta Velvary vyplyva ze ZUR Sté. kraje nasledujici: Velvary jsou v ZUR vymezeny
jako lokélni centrum.

Zména ¢. 6 do Uzemniho planu v souvislostech a podrobnosti Uzemi zpfesfiuje koridor pro umisténi
nadfazené dopravni stavby- prelozky silnice 1/16 (VPS D032 dle ZUR) .

Zéasady pro usmérnéni tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
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zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového uzemi — zlepSeni
dopravni situace v feSeném Uzemi mé zajistit vybudovani obchvatu ve vymezeném koridoru D032;
chranit kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi — koncepce ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot se
zménou €. 6 neméni; realizace zamérd v lokalitich zmény €.6, situovanych na rozhrani s krajinou je
podminéna regulativy, zajiStujicich ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi
koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi — névaznost koridoru dopravni stavby D032 na Gzemi
sousedni obce Zizice je zajisténa v ramci vydaného uzemniho rozhodnuti, koridor je na Gzemi Velvar
zpiesnén dle DUR obchvatu Jesina.

Zména €. 6 je vramci feSeného Uzemi v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci —
Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYgZH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Zména ¢. 6 UPM VELVARY je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavkd na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. Zména €. 6 je v souladu se stavajici
platnou Uzemné planovaci dokumentaci-UPM VELVARY, sohledem na stavajici podobu Gzemi.
Vzhledem k umisténi lokalit Z6-2 a Z6-3 na rozhrani s krajinou plochy jsou stanoveny pro navrhované
podminky, které zajisti, Ze realizace zdmérQ v lokalitich zmény nebude mit negativni vliv na krajinny
réz, sou€asné jsou v ramci obou lokalit navrzeny plochy zelené pro odclonéni zastavby v dalkovych
pohledech na mésto.

Zména ¢. 6 do Uzemniho planu zpfesriuje koridor pro umisténi nadfazené dopravni stavby- prelozky
silnice 1/16 (VPS D032 dle ZUR) v souladu cili a ukoly tzemniho planovani.

V ramci Zmény ¢. 6 UPM Velvary byl vymezen zabor zemédélské pldy pro nové zastavitelné
plochy, tento zabor probiha pfevazné na méné hodnotnych pudéch (4. a 5.tfida ochrany), pouze
0,08ha je zaborem 1.tfidy ochrany, celkem doché&zi k zaboru ZPF pro nove zastavitelné plochy
8,07 ha,v IV. tfidé ochrany 7,67 ha a v V. tfidé ochrany 0,32 ha.

(Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi, schéma vyuZiti zastavitelného Uzemi vcetné
bilanci vyuZiti- viz kapitola 2.7 tohoto odlvodnéni). V feSenych lokalitich Z6-2 a Z6-3 &ast ploch
zUstava ochranéno jako nezastavéné Uzemi- Uzemi luk a ostatni krajinné zelené.

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zadani bylo zpracovano podle zékona 183/2006 Sh. Obsah ZMENY ¢&. 6 Gzemniho planu mésta
VELVARY odpovida poZadavkim pfilohy €. 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Zména vymezuje 3 zménové lokality Z6-1 az Z6_3, nové plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vychazi
z platné Gzemné planovaci dokumentace obce. Zména €. 6 Uzemniho planu mésta VELVARY je v
souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho provadécimi pfedpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY ¢. 6 A POKYNU PRO UPRAVU
NAVRHU PO SPOLECNEM JEDNANi

V navrhu zm ény €. 6 jsou zohledn ény veskeré pozadavky, vyplyvajici ze schvaleného zadani.
Zménou ¢. 6 UPM v feSenych lokalitach v souladu se Zadanim Zmény €. 6:

[1]

Jednotlivé plochy ve 3 lokalitach zmény byly provéfeny a zafazeny do zplsobu vyuZiti dle Zadani.

[2]

Byla aktualizovana hranice zastavéného Gzemi ve vykresu Z&kladniho €lenéni, ktery po vydani zmény
nahradi obdobné vykresy zmén ¢€.1 - 4, resp.¢.5.

[3]

Zménou doslo v souladu se zadanim v feSeném Gzemi 3 lokalit zmény k vymezeni:

zastavitelnych ploch:

- zastavitelné plochy pro Gzemi vyrobnich a komer&nich arealu v lokalité Z6-2 (navrh a rezerva)

- zastavitelné plochy pro Gzemi vyrobnich a komerénich areall v lokalité Z6-3

plochy pfestavby:

- plochy pfestavby ,Z6-P2“ pro Uzemi smiSené v lokalité Z6-1

(Plocha prestavby byla sou¢asné vymezena pro zpracovani Uzemni studie).
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nezastavéného Uzemi
-Uzemi luk a ostatni krajinné zelené v lokalité Z6-2
-Uzemi luk a ostatni krajinné zelené v lokalité Z6-3

[4]

Zmeénou €.6 se zpfesiuje v souladu s poZadavky Zadani koridor VPS D, pro umisténi dopravni stavby
D032 dle ZUR-pFelozky silnice 1/16 Slany-Velvary (vydané Gzemni rozhodnuti). Zpfesnény priibéh
koridoru dle dokumentace pro Uzemni rozhodnuti vrozsahu ochranného pasma a se zahrnutim
rozSifeni a preloZek je vyznacen ve vykresech VPS, hlavnim vykresu (vyfez 3) a vykresu zékladniho
¢lenéni zmény ¢.6.

[5]

Do VPS se zménou doplfiuje VPS Dy koridor pro Gpravy a rozsifeni stavajiciho jizniho obchvatu mésta-
silnice 1/16 vrozsahu 10 m od okraje stavajiciho silni¢niho télesa v souladu s poZadavky Zadani-dle
studie proveditelnosti a ucelnosti bezpe¢né komunikace (AF-CITYPLAN s.r.o 07/2016) se zahrnutim
rozsifeni a prelozek.

[6]

Podminky pro vyuZiti vech ploch rozdilného zplisobu vyuZiti byly doplnény pro celé Gzemi o text: ,Celé
zemi mésta Velvary je situovano ve vymezeném (zemi Ministerstva obrany CR. Je nutno respektovat
ochranné pasmo leteckych zabezpegovacich zafizeni Ministerstva obrany CR podle ustanoveni §37
zakona €.49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, a 8§ 175 odst. 1 stavebniho
zakona."

[7]

Byly doplnény regulativy plochy ,Uzemi vyrobnich a komer¢nich aredll" v souladu se Zadanim,
podklady a poZadavky organ, uplatnénymi v rdmci Zadani zmény, zejména:

-v ploSe Z6-3B (Cast lokality Z6-3) jsou pfipustnym vyuZitim pouze pozemky, stavby a zafizeni pro
zahradnictvi

-dopravni obsluha lokality Z6-3 bude feSena bez nového pfipojeni na silnici 1/6

-podminkou pro realizaci novych staveb v lokalitaich Z6-2 a Z6-3 je vyfeSeni zasobovani pitnou vodou a
nezavadné likvidace splaskovych vod dle platnych pfedpist

-likvidace deStovych vod v lokalitach Z6-2 a Z6-3 bude realizovana v misté jejich vzniku- v co nejvyssi
mife bude vyuZivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.
-Z duvodd mozného vyskytu zvlasté chranénych druhl byla pro lokalitu Z6-2 stanovena podminka
provedeni biologického prizkumu pro vydani Gzemniho rozhodnuti resp. stavebniho povoleni.
V pfipadé zjiSténi vyskytu zvlasté chranénych druht je tfeba respektovat jejich ochranné podminky dle
849, resp.50 zakona €.114/1992 Sh.

[8]

V lokalité Z6-3 je respektovana trasa vodovodu (Slanovod), trasa sdélovaciho vedeni a LBK dle zmény
¢.4 UPM.

[9]

V ploch&ch Gzemi luk a ostatni krajinné zelené je pro lokalitu Z6-2 doplnéna pfipustnd modulace
terénu- terénni Upravy pro realizaci protinlukového ozelenéného valu mezi plochou vyrobniho areélu a
obytnou z&stavbou v zapadni Easti lokality Z6-2, rozsah je vyznacen ve vyfezu hlavniho vykresu.

Do regulativli ploch bylo dopinéno, Ze bude respektovano ochranné pasmo letisté Sazené.

[10]

Jako souc€ast navrhu zmény bylo v souladu se Zadanim zmény zpracovano Vyhodnoceni vlivd na
udrZitelny rozvoj uzemi a biologicky prizkum lokality Z6-2.

V navrhu zm ény é. 6 jsou zohledn ény veskeré pozadavky, vyplyvajici z Pokyn @ pro Upravu po
spole éném jednani.

SJ*1 — v samostatném vykresu ,VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI“ grafické ¢asti navrhu zmény &.6
UPM Velvary bylo vyzna¢eno tuzemi pfirodni paméatky Pod Sibenici a jeji ochranné pasmo

SJ*2 — do podminek vyuZiti lokalit Z6-3A a Z6-3B byly doplnény tyto podminky: stavby v lokalitach Z6-
3A a Z6-3B hmotové neprevysi stavajici prodejni halu prodejny STRECHY COMAYX, realizace staveb
v téchto lokalitach je podminéna realizaci liniové vysadby dfevin podél cesty z Horova mlyna K silnici
I/16 a realizaci vysadby dfevin v ¢asti zminéné cesty, definované jako ,Uzemi luk a ostatni krajinné
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zelené&", pfi respektovani ochrannych pasem podzemnich siti a zachovéani pasu travniho porostu podél
silnice 1/16

SJ*3 — do podminek vyuZziti plochy ,uzemi vyrobnich a komer&nich areald” lokality Z6-2 byla dopInéna
povinnost nepfekrocit vySkovou kotu 211 m.n.m. vySkou hfebenl stfech nebo vyskou atik stfech bez
hfebend. Zastavba v lokalité Z6-2 byla dale podminéna vysadbou zelené, jejiz vymezeni, plan vysadby
a pravidla udrzby je doporuceno stanovit planovaci smlouvou.

SJ*4 — Pro lokalitu Z6-3B byla v podminkéach vyuZiti plochy ,Gzemi vyrobnich a komercnich areald*
doplnéna do pfipustného vyuZiti definice ,staveb a zafizeni pro zahradnictvi“ o:,napf. kéje na zpevnéné
ploSe pro sypké zahradnické materidly (kompost, zeminy, kameniva, mul¢ovaci kdra, Stépka, apod.),
socialni a administrativni zazemi k zahradnictvi cca do 150m?, garaze nebo pristfedky pro techniku a
néradi, skleniky"

SJ*5 — byl upraven rozsah vymezené plochy Gzemni studie US-Z6-1 vyznaceny v grafické ¢asti zmény
¢.6 UPM Velvary a v textové ¢asti zmény ¢.6 byla upravena vyméra plochy a Ihita pro viozeni dat do
evidence uzemné planovaci ¢innosti na ,do 6 let od nabyti u¢innosti zmény ¢.6"

SJ*6 — zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 30.4.2018 a je zobrazeno ve vykresech grafické Casti
zmény &.6 véetné schématu ,VYUZITI ZASTAVITELNEHO UZEMi ZMENOU C.6*

SJ*7 - vlegendé vykresu ¢€.1 ,ZAKLADNI CLENENI UZEMI — vyFez 2 byl opraven text ,ROZSIRENI
ZASTAVENEHO UZEMi ZMENOU C. 6* na ,ROZSIRENI ZASTAVITELNEHO UZEMi ZMENOU C.6*
SJ*8 — ktextové Casti oddvodnéni navrhu zmény ¢.6 UPM Velvary byly pfipojeny ,Vyhodnoceni
spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢.6 UPM Velvary* a ,Pokyny pro Gpravu navrhu zmény ¢.6 UPM
Velvary pro spole¢né jednani*

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, CiLE RESENi, KONCEPCE RESENi
ZMENY C. 6

CILE RESENI

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych poZadavki na vyuZiti Gzemi Mésta doplnéni
zastavitelnych ploch a ploch zelené v lokalitach Z6-2 a Z6-3 do Uzemniho planu, aktualizace stavu
v Uzemi, aktualizace hranice zastavéného Gzemi a vymezeni plochy prestavby v lokalité Z6-1 .
Dlvodem pofizeni zmény €. 6 je realizovat usneseni Zastupitelstva Mésta VELVARY a provéfit
jednotlivé lokalizované zaméry na zménu vymezeni ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti, a poté
stanovit pro vymezené zastavitelné plochy podminky rozvoje Gzemi, ochrany jeho hodnot, urbanistické
koncepce, usporadani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury a pfipadné vymezit vefejné prospésné
stavby a opatfeni. Soudasti zmény &.6 je vymezeni koridoru pro umisténi dopravni stavby dle ZUR
Sté.kraje (pfelozka silnice 1/16) a upfesnéni dopravni plochy dle projektového Fedeni (DUR).

KONCEPCE RESENI Zmény &. 6

Zménou &. 6 je urbanisticka koncepce dopinéna UPM ve 3 FeSenych lokalitach Z6-1, Z6-2 a Z6-3,
dochazi k vymezeni:

zastavitelnych ploch:

- zastavitelna plocha pro uzemi vyrobnich a komer¢nich aredld v lokalité Z6-2

- zastavitelna plocha pro uzemi vyrobnich a komer¢nich aredld v lokalité Z6-3

ploch Gzemnich rezerv

- plocha uzemni rezervy pro Gzemi vyrobnich a komerénich aredll v lokalité Z6-2

plochy p Festavby:

- plochy pfestavby ,P2“ pro izemi smiSeneé v lokalité Z6-1

nezastav &éného uzemi

-Uzemi luk a ostatni krajinné zelené v lokalité Z6-2

-Uzemi luk a ostatni krajinné zelené v lokalité Z6-3
Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 6 respektovana. Clenéni
uzemi a zakladni Klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UPM VELVARY z(stava
zachovana. Je upfesnén koridor pro tzemi silniéni dopravy dle DUR na umisténi dopravni stavby 1/16
Slany-Velvary-prelozka.
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2.3.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovana k datu 30.4.2018, graficky je znazornéna ve vykrese
Z&kladniho ¢lenéni uzemi zmény €. 6, ktery po vydani zmény nahradi obdobné vykresy zmén ¢€.1 - 5.

2.3.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT
Zména ¢. 6 neméni zéakladni koncepci rozvoje Mésta, stanovenou ve schvaleném UPM VELVARY.
Resené lokality zmény leZi bud v zastavéném Gzemi (Z6-1) nebo na né piimo navazuji (26-2 a Z6-3).
Stavby v ploSe prestavby lokalité Z6-1 bydleni jsou regulovany, aby z vySkového, ploSného a
architektonického hlediska byly realizovany v charakteru odpovidajicim umisténi lokality v ndvaznosti
na centrum meésta v ploSe P4 charakteru ,pfedmeésti*.
U staveb na ploSe lokalit Z6-2 Z6-3 musi byt v rdmci projektové pfipravy Uzemi prokdzéno, Ze
z dalkovych pohledd nedojde k narudeni jak krajinného rdzu, tak panoramatu mésta Velvary,
podminkou realizace staveb v lokalit¢ Z6-2 je vybudovani ozelenéného valu v ploSe zelené podél
zapadniho okraje lokality k odclonéni vyrobniho areélu od obytné zastavby, dfive nez bude zahajena
realizace.
PoZadavky na plodné a prostorové uspofadani Uzemi- urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani
krajiny:

Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snazi se chranit jeho krajinny raz, vychazi z
koncepce zékona ¢&. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho z&sad unosného
zatiZeni zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. Zména nenaruSuje pfedpoklady k zabezpe&eni souladu hodnot
Uzemi. ZpUsob FeSeni zmény Uzemniho planu mésta Velvary vytvafi prostor pro dalsi regulovany rozvoj
mésta. Konkrétni zdméry, které budou disledkem této zmény Gzemniho planu, nevyvolaji Zadna rizika,
kter& by negativnim zptsobem ovlivnila potfeby Zivota sou¢asné generace obyvatel okolnich Gzemi.
Vymezeni zastavitelnych uzemi nezasahuje do chranénych Gzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje
s vyznamnymi prvky technického vybaveni.

Pfi navrhu lokalit zmény jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch v souladu se zavéry VVURU a
poZadavky Zadani, aby nedochézelo k nevhodnému zdsahu do krajinného razu.

2.3.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 6 respektovana. Clenéni

Uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UPM  VELVARY zlstava

zachovéna.

Zménou ¢. 6 je urbanistick& koncepce doplnéna ve 3 feSenych lokalitach Z6-1 az Z6-3 a dochazi
k vymezeni 2 zastavitelnych ploch:
- zastavitelné plochy pro Gzemi vyrobnich a komer&nich arealu v lokalité Z6-2 (navrh a rezerva)

- zastavitelné plochy pro Gzemi vyrobnich a komerénich arealt v lokalité Z6-3
Déle je zménou navrzena 1 plocha prestavby ,Z6-P2“ pro Uzemi smiSené v lokalité Z6-1.

NiZe tabulka lokalit zmény ¢.6.
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IMENA ¢&. 6 UPM VELVARY

oznadeni | OINACENI .
= Rozloha lokalit S ., g - "
LOKALITY ZMENY | PLOCHY ozio (ﬁot)) alty Stavaijici funkéni vyuiziti dle Zmeénouv Rozsireni
k.0 /& .pozemky dle UPM navrhované funkéni vyvziti | zastavitelné
KN plochy (ha)
Uzemi smigené — navrh
76-1 S o . (plocha prestavby)
£0°1 16-P2 Uzemi nerusici vyroby a sluzeb o .
Vymezeno v grafické st US 2,68 (plochy P4-13 a P4-14) ( \I/oegﬁja? Efr_os(‘)t{?rlsst/;\/ .
Césti zmény C.6 cas - Verejné prostranstvi P
16-1 (plocha P4 - 01) — stav Uzemi podminéné Gzemni
studii (US-26-1)
Uzemi vyrobnich a komerénich
) arealll — navrh 6,32
16-2 Uzemi zemédélské pudy — stav

VELVARY/ 260, 284/1 Uzemi sadll — navrh Uzemi vyrobnich a komercnich .

sast, 26412, 28413, 2844, | L6-2 25,00 ) aredll - rezerva

284/5 282&/21 2é4/22 ' Uzemi luk a ostatni krajinné

284123 299, 316/1 318 zelené — stav Gzemi luk a ostatni krajinné

T ' zelené — stav a navrh -
Uzemi vyrobnich a komerénich
_ arealll (rozsifeni areélu 0,65
76-3 16 - 3A 0,65 prodejny STRECHY COMAX)
== 16 - 3B 11 L . —

VELVARY/ 14202 ¢ast, 063 Uzemi zemédélské pudy — stav | Uzemi vyrobnich a komerénich 11
1420120, 1420/22, i Uzemi lest — rezerva aredlu (zahradnictvi) !
2061/32, 2061/33,

2061/34 2,38 Uzemi luk a ostatni krajinné )
zelené
D032 N Al i Uzemi silniéni dopravy
Vymezeno v grafické D032 22,80 Uzemi zemédelske pudy — stav (koridor pro umisténi dopravni -

Casti zmény ¢.6

stavby D032)

Systém sidelni zelené neni zménou dotcen, jsou vymezeny plochy nezastavéného Gzemi v ramci 2
lokalit zmény: -Uzemi luk a ostatni krajinné zelené v lokalité Z6-2 a Z6-3
Zména €. 6 zpfesfiuje koridor pro umisténi dopravni stavby D032 (pfeloZka silnice 1/16-Slany-Velvary)-
uzemi silniéni dopravy- navrh dle DUR na umisténi dopravni stavby.

Vyznaceni lokalit zmeny a vyrezi grafické ¢asti na podkladé zmenseného vyseku hlavniho vykresu:

R

VYZNACENI LOWALIT ZMENY A VVAEZD GRAFICKE CAST NA POOKLADE

> \C}l|

ocF

A
fF_'-# T

ZUENSENEHD OTISKUI HLAVNIND WWIKRESU OPA VELVARY PO ZMENE 6 4 2641 gkt y o)
A OZHACENI LOKALIT
koridor pro umisténi
daopravni stavby DI3Z
die Laktualizace ZUR
Sthedoteskiho kraje
P\
| N
£ >
S S
VYREZ 1
VYREZ 2
VYREZ 4

VYREZ 3
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lokalita Z6-1

se nachazi v zastavéném Uzemi vychodné od centra mésta, jedna se o navrh plochy prestavby z Gzemi neruSici vyroby na
Gzemi smiSené. PfevaZnou &ast plochy tvofi byvaly aredl spolecnosti Ceské dievaiské zavody Praha, a.s.-dle UPM plocha
P4-13, déle také plocha P4-14, v€etné mezilehlé plochy vefejného prostranstvi P4-01. Podminkou pro zmény v Gzemi je
z divodu prestavby v blizkosti centra a blizkosti Zeleznice zpracovani Gzemni studie, kterd mimo jiné vyfeSi (resp.zachova)
péSim propojeni, pfipadné propojeni mistni komunikaci-mezi ulicemi Chrzinska a Na Prlihoné. Lokalita je svym charakterem
v UPM zafazena do plochy P4 ,Piedmésti, které je charakterizovano svym pivodnim krajinnym utvafenim a je obvykle
kulturné dé&jinné vzniklé a rozvijejici se jako soubor celk(l postupné se na vnitfni mésto napojujicich a srastajicich do celistvé
urbanni struktury. Pfedmésti je charakterizovano menSi Cetnosti a rliznorodosti €innosti, déju a zafizeni s pfevazujicim
¢lenénim v ploSe a jednosmérnou orientaci cest viéi vnitfnimu méstu a nizsi hustotou zastavby. Stavby v lokalité Z6-1 budou
z vySkového, plodného a architektonického hlediska realizovany v charakteru odpovidajicim tomuto umisténi lokality.

e

lokalitu Z6-2

tvofi plochy na jihovychodnim okraji mésta, v navaznosti na zastavéné Gzemi, funkéniho vyuZiti Gzemi vyrobnich a
komerénich areald -dle UPM plocha P4-15 (stavajici vyrobni aredl METAL COMAX,a.s). Zménou je navrzeno roziteni tohoto
aredlu o zastavitelnou plochu stejného vyuZiti- nvrh s koeficientem zastavéni max.70% a Uzemni rezervu (také budouci
Uzemi vyrobnich a komer&nich areélt), tyto plochy budou z vychodnli, jizni a zapadni strany obklopeny plochami Gzemi luk a
ostatni krajinné zelené s ochrannym protihlukovym valem (stanoveno regulativem) pro odclonéni aredlu od obytné zastavby a

sniZeni dopadu na krajinny raz. Stavajici remizek na jihovychodnim okraji feSené plochy zdstane zachovan.

PLOCHY ZELENE-NAVRH
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lokalita Z6-3

se nachézi na z&padnim okraji zastavéného Gzemi pfi silnici I/16. Nova zastavitelna plocha navazuje na stvajici halu
podnikové prodejna Stfechy COMAX a je zménou ¢lenéna na plochu rozSifeni prodejny (Z6-3A) a ¢ast, vymezenou pro plochu
zahradnictvi (Z6-3B). Uzemi uvnitf lokality, lemujici zastavitelné plochy na jizni a zépadni strang, je navrzeno jako
nezastavéné Uzemi luk a ostatni krajinné zelené. Tim je podpofeno zajiSténi ochrany krajinného razu pfi dalkovych pohledech
a soucasné je tak zohlednén a respektovan biokoridor USES, vymezeny zde zménou &.4.

2.3.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zménou ¢&.6 neni koncepce vefejné infrastruktury, stanovena UPM Velvary zasadné dotéena. Zména
vymezuje zpiesnény koridor pro umisténi dopravni stavby D032 dle dokumentace k Gzemnimu fizeni -
prelozka silnice 1/16-Slany-Velvary. Koridor zahrnuje trasovani dopravni stavby D032, a to véetné
veSkerych vyvolanych Uprav a preloZzek inZenyrskych siti (ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.);
doprovodn@, izolaéni a ochranna zelel. Zména ¢.6 dopliiuje koridor pro Upravy a rozSifeni stavajiciho
jizniho obchvatu mésta-silnice 1/16 v rozsahu 10 m od okraje stavajiciho silniéniho télesa se zahrnutim
rozSifeni a preloZek.

Ochranné pasmo letisté Sazené je ve zméné €. 6 respektovano jako limit vyuziti Gzemi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou €. 6 se neméni z&kladni koncepce technického vybaveni na Gzemi Mésta udanad ve
schvaleném UPM VELVARY. Zména ¢. 6 respekiuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické
infrastruktury (vodovody, kanalizace, elektricka vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.), véetné
prislusnych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce z&sobovani pitnou vodou a odkanalizovani pro nové definované zastavitelné plochy pro
bydleni neni dotena, zménou nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni-lokalita Z6-1 je
plochou prestavby. V lokalitich zmény Z6-2 a Z6-3 vzniknou nové poZadavky z hlediska bilanci
potfeby vody a produkce splaskovych vod: podminkou pro realizaci novych staveb v lokalitach Z6-2 a
Z6-3 je vyreSeni zasobovani pitnou vodou a nezdvadné likvidace splaskovych vod dle platnych
predpisy v projektové pripravé Uzemi, likvidace srazkovych vod bude realizovana v mistech jejich
vzniku - v co nejvySSi mife bude vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim
stavebnim pozemku (z plochy Z6-3A mozno dest.vody likvidovat v ramci plochy zahradnictvi- Z6-3B).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Z&sobovani elektrickou energii bude v jednotlivych lokalitach feSeno v projektové pfipravé Gzemi, a to
v€etné navrhu polohy novych trafostanic. V plochdch zmény budou naroky na pfikon el. energie
vychazet z navrhovaného vyuZiti plochy.
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ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM
Zménou neni dotCena koncepce zasobovani mésta zemnim plynem. Rozvoj zasobovani plynem bude
veden v souladu se stavajici koncepci dle UPM Velvary.

NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpadl bude probihat zplsobem, odpovidajicim okolnim plochdm Uzemi mésta Velvary,
zména se nedotyka koncepce likvidace odpadl. V lokalitach, feSenych zménou, nejsou pfipustné
stavby a provozy, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadd.

KONCEPCE RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Zménou €. 6 nevymezuje plochy pro ob¢anskou vybavenost.
Koncepce vymezeni ploch ob&anského vybaveni na Gzemi mésta Velvary neni zménou dot¢ena.

KONCEPCE RESENI VEREIJNYCH PROSTRANSTVI

Zména €. 6 respektuje poZadavky zadani, v rdmci Uzemni studie v ploSe pfestavby Z6-P2 pro
lokalitu Z6-1 je podminkou vytvofeni pé&Siho nebo prajezdného propojeni vefejnym
prostranstvim mezi ulicemi Chrzinska a Na Prahoné.

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

V navrhu zmény jsou respektovany prvky USES. Zménou ¢. 6 nedochazi k dotéeni vymezenych prvki
uzemniho systému ekologické stability (USES).

Ve vSech lokalitach je organizace Uzemi feSena se snahou, aby vlivem zmény vyuZiti tzemi nedoslo

k negativnimu z&sahu do krajiny.

V souladu se zadanim byl zpracovan biologicky prizkum lokality Z6-2 (ZHOTOVITEL ECODIS S.R.O.

NA DLOUHEM LANU 16 160 00 PRAHA 6, RESITELE DOC. PETR SRUTKA — BOTANIKA A BEZOBRATLI,
MGR. MARTIN PRUCHA — OBRATLOVCI), ze kterého vyplynulo:

(1) V z&jmovém Gzemi nebyl, ve smyslu vyhlasky MZP CR 395/1992 Sh. kterou se provadéji néktera
ustanoveni zékona 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, zjiStén Zadny zvlasté chranény rostlinny
druh.

(2) Ze zjisténych hnizdicich druhd ptakd je ohroZen pouze tuhyk obecny a koroptev obecnd, jejichZ
moznosti hnizdéni jsou zachovany v okolnich biotopech podobnych zajmovému tGzemi. VétSina druhd
Uzemi vyuZiva pouze jako potravni zdroj ¢i moznost ukrytu. Vlivem zmeén v Gzemi nebudou jejich mistni
populace nijak ohroZeny. Ve smyslu ochrany ptakd neni doporuceno Zadné opatfeni..

(3) V pfipadé netopyru se jednalo pouze o pfelety za ucelem lovu potravy.

(4) V z&jmoveém Uzemi nebyli nalezeni Zadni obojzivelnici ani vhodny reprodukéni biotop. Ve smyslu
ochrany obojzivelnikd neni doporuc¢eno Zadné opatreni.

(5) V zajmovém uzemi nebyli nalezeni Zadni plazi. Ve smyslu ochrany plazd neni doporué¢eno Zadné
opatreni.

(6) V Uzemi Ize ocekavat jen vyskyt béZnych druhd saved polni krajiny, nepodléhajicich ochrané dle
zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni. Celkem byl doloZen vyskyt 12 druhd zemnich savcu a 3 druhy
letound (netopyri). Je pravdépodobné, Ze se nejedna o vycet Uplny a detailnéjSim prdzkumem by byly
doloZzeny jeSté dalSi druhy, prfedevsim mySovitdch obratlovcd. Ve smyslu ochrany savcd neni
doporuceno Zadné opatreni.

(7) Botanickym prizkumem bylo doloZzeno 69 druhd cévnatych rostlin, pficemz ani jeden z nich
nepodléh& ochrané dle zakona ¢. 114/1992 Sh. v platném znéni. Ani jeden ze zdejSich biotopd neni z
botanického hlediska cenny. Jedna se bud’ o agrocenozy (biotop 1) nebo o silné ruderalizované plochy
v pfimém kontaktu s témito agrocendzami (biotop 2 a 4). Ve smyslu ochrany rostlin neni doporuc¢eno
Zadné opatreni.
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VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI

Zménou nejsou vymezeny ani dotéeny plochy Vyznamnych krajinnych prvkd. Zména nevymezuje
plochy USES, LBK, vedeny v zeleném pasu podél jizniho a zapadniho okraje lokality Z6-3 je zménou
respektovan.

Vzhledem k umisténi 2 lokalit na exponovaném misté na okraji zastavéného Gzemi, je vystavba

v lokalithch Z6-2 a Z6-3 regulovana tak, Ze maximalni vySka staveb nepfesédhne 16 m (Z6-2),
resp.vysku stavajici haly (26-3), podminkou realizace staveb v lokalité Z6-2 je vybudovani
protihlukového valu v ploSe zelené (v Gzemi luk a ostatni krajinné zelené&) podél zapadniho okraje
lokality k odclonéni vyrobniho areélu od obytné zastavby, dfive nez bude zahajena realizace prvni
stavby v lokalité. ,-Z divodd mozného vyskytu zvlasté chranénych druhd je pro lokalitu Z6-2 stanovena
podminka provedeni biologického prazkumu pro vydani izemniho rozhodnuti resp. stavebniho
povoleni. V pfipadé zjiSténi vyskytu zvlasté chranénych druhd je tfeba respektovat jejich ochranné
podminky dle 8§49, resp.50 zakona ¢.114/1992 Sh."“ Tento prazkum byl proveden (viz vy3e).

OCHRANA UZEMI PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI

Do Gzemi mésta nezasahuje Zadné zaplavové Gzemi, rizikové pfirodni jevy se v izemi nevyskytuiji.
Protierozni opatfeni na zmirnéni negativniho projevu vodni a vétrné eroze, tj. organizacni (vhodné
umisténi péstovanych plodin, pasové péstovani plodin ¢i néavrhy vegetacnich pastu mezi pozemky),
agrotechnicka a vegetacni (pidoochranné obdélavéani) a technicka (pfikopy, prulehy, terasy, protierozni
nadrze aj.), nejsou predmétem navrhu zmény.

REKREACE
Zménou nejsou vymezena ani dot¢ena Uzemi pro sport a rekreaci.

DOBYVANI NEROSTU

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje Zadné chranéné loZiskové Uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
loZisko, které by bylo nutné respektovat.

Sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu §
13 z&kona €. 62/1988 Sh., v platném znéni, se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

2.3.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

V rdmci zmény €.6 dochazi k doplnéni a Gpravé regulativi (podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti):

Podminky pro vyuziti vSech ploch rozdilného zplsobu vyuZiti (regulativy) se doplfiuji pro celé uzemi o
text:

,Celé uzemi mésta Velvary je situovano ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR. Je nutno
respektovat ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany CR podle
ustanoveni §37 zakona ¢.49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisd, a § 175 odst.
1 stavebniho zakona“

Podminky pro vyuZiti ploch rozdilného zpusobu vyuZiti (regulativy) se doplfiuji pro lokality zmény €. 6
takto:

Regulativy ploch ,Uzemi smiSené" se dopliuiji pro lokalitu Z6-1 o nové podminky pro jeji vyuZiti:

Podminky prostorového usporfadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu se doplfiuji o odrazky:

~Stavby v lokalité Z6-1 budou z vySkového, ploSného a architektonického hlediska
realizovany v charakteru odpovidajicim umisténi lokality v ndvaznosti na centrum
mésta v ploSe P4 charakteru ,predmésti“.

-v lokalité Z6-1 v ploSe prestavby Z6-P2 je podminkou vytvorfeni péSiho
nebo prdjezdného propojeni mezi ulicemi Chrzinské& a Na Prdhoné

-bude respektovano ochranné pasmo letiSté Sazené”

10
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Regulativy ploch ,Uzemi vyrobnich a komerénich areal(* se dopliuii pro lokalitu Z6-2 a Z6-3 o nové
podminky pro jejich vyuZiti:

11

pripustné vyuziti se doplriuje o odrazku:

~V ploSe Z6-3B (¢ast lokality Z6-3) jsou pfipustnym vyuZitim pouze pozemky,
stavby a zafizeni pro zahradnictvi, napf. kéje na zpevnéné ploSe pro sypké
zahradnické materialy (kompost, zeminy, kameniva, mul¢ovaci kdra, Stépka,
apod. ...), socialni a administrativni zazemi k zahradnictvi cca do 150m?, garaze
nebo pfistfesSky pro techniku a naradi, skleniky"

Podminéné pripustné vyuziti se doplfiuje o odrazky:

~Z divodd moZzného vyskytu zvldsté chrdnénych druhd je pro lokalitu Z6-2
stanovena podminka provedeni biologického prdzkumu pro vydani Gzemniho
rozhodnuti resp. stavebniho povoleni. V pfipadé zjiSténi vyskytu zvlasté
chranénych druhd je tfeba respektovat jejich ochranné podminky dle 8§49, resp.50
z4kona ¢.114/1992 Sb

-podminkou pro realizaci novych staveb v lokalithich Z6-2 a Z6-3 je vyreSeni
zasobovani pitnou vodou a nezavadné likvidace splaskovych vod dle platnych
pfedpist

-likvidace deStovych vod v lokalithch Z6-2 a Z6-3 bude realizovana v misté jejich
vzniku- v co nejvySSi mife bude vyuZivano zasakovani srdZkovych vod, popfipadé
retence na vlastnim stavebnim pozemku, deSt.vody z plochy Z6-3A je mozno
zasakovat v rdmci plochy zahradnictvi- Z6-3B

-podminkou realizace staveb v lokalité Z6-2 je prokazani spinéni hygienickych
limitd v rAmci Uzemniho fizeni vici stavbam pro bydleni dle nafizeni viady ¢.
272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci®

Nep/#ipustné vyuziti se doplfiuje o odrézky:

-~V ploSe Z6-3B veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici pfipustnym
vyuzitim ,zahradnictvi“

- v lokalité Z6-2: bioplynové stanice, spalovna odpadu

-v lokalité Z6-2 veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v prislusnych predpisech a zasahuji za hranice
aredlu

- V pripadé realizace zdmérd, které budou pfedmétem posuzovani ve smyslu 8§ 4 odst.
1 zadkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakond (zadkon o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjSich predpisd, véetné tzv. podlimitnich zamérd ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d)
zakona, bude nutno postupovat v souladu s citovanym zdkonem
- v lokalité Z6-2 vSechny zameéry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni
podminky hygienickych limitd hluku vici stavbam pro bydleni dle nafizeni viady ¢.
272/2011 Sbh., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

Podminky prostorového uspo Fadani v éetn é zakladnich podminek ochrany
krajinného razu se doplniuji o odrazky:

-~~dopravni obsluha lokality Z6-3 bude feSena bez nového pripojeni na silnici I/6

-v rAmci projektové pripravy Uzemi v lokalité Z6-3 bude zajiSténa koordinace
s pripravou a realizaci pfelozky silnice 1/16

-max. zastavéna plocha objektem v ploSe Z6-3A, resp. max. plocha rozsireni
stavajici prodejny v lokalité Z4-01a s pfesahem do plochy Z6-A: 3000 m?

- hmota a umisténi staveb v lokalitich Z6-2 a Z6-3 nebude prevySovat okolni
méritko a hmotu staveb

-vySka hrebend stfech nebo vyska atik stfech bez hfebend v lokalité Z6-2
neprekroci kétu 211 m.n.m.

-podminkou realizace staveb v lokalité Z6-2 je vysadba zelené. Jeji vymezeni,
plan vysadby a pravidla udrzby je doporuceno stanovit planovaci smlouvou
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-u lokalit Z6-2 Z6-3 bude v ramci projektové pripravy Uzemi prokazano, ze
z dalkovych pohledd nedojde k naruseni jak krajinného razu, tak panoramatu
mésta Velvary

-podminkou realizace staveb v lokalité Z6-2 je vybudovani protihlukového valu
v ploSe zelené (v Uzemi luk a ostatni krajinné zelené) podél zapadniho okraje
lokality k odclonéni vyrobniho areélu od obytné zastavby, dfive nez bude
zahajena realizace prvni stavby v lokalité

-podminkou realizace staveb v lokalitdch Z6-3A a Z6-3B je realizace liniové
vysadby drfevin po obou stranach cesty z Horova mlyna k silnici /16, provedeni
vysadby dfevin v ¢asti zminéné cesty, definované jako ,uzemi luk a ostatni
krajinné zelené&", pii respektovani ochrannych pasem podzemnich siti a zachovani
pasu travniho porostu podél silnice 1/16

-koeficient zastavéni pozemku v lokalité Z6-2: max. 70%

-koeficient zastavéni pozemku v lokalité Z6-3B: max. 10%

-vyska staveb v lokalité Z6-2: max. 16 m nad okolnim upravenym terénem

-vyska staveb v lokalité Z6-3: nesmi prevysit vySku stavajici haly v lokalité Z4-01a

-bude respektovano ochranné pasmo letisté Sazené”

-stavby v lokalitach Z6-3A a Z6-3B hmotove neprevysi stavajici prodejni halu
prodejny STRECHY COMAX"

Requlativy ploch ,Uzemi luk a ostatni krajinné zelené"“ se doplruji pro lokalitu Z6-2 o nové podminky pro
ieif vyuziti (requlativy):

pripustné vyuziti se doplfiuje o odrézku:
~modulace terénu- terénni Gpravy pro realizaci protihlukového ozelenéného valu

mezi plochou vyrobniho areélu a obytnou zastavbou v zapadni ¢asti lokality Z6-2,
v rozsahu vyznaceném ve vyrezu hlavniho vykresu grafické ¢asti zmény ¢.6

-opatfeni pro zasakovani a odpar sraZkovych vod, popfipadé retence za Ucelem
likvidace deStovych vod v lokalité Z26-2)"

Podminéné pripustné vyuziti se doplfiuje o odrézku:

~opatfeni pro zasakovani a odpar sraZkovych vod, popfipadé retence za Ucelem
likvidace deStovych vod v lokalité Z6-2 za téchto podminek:

z ddvodd mozného vyskytu zvlasté chrdnénych druhd je pro lokalitu Z6-2
stanovena podminka provedeni biologického prdzkumu pro vydani tzemniho
rozhodnuti a v pripadé zjiSténi vyskytu zvlasté chranénych druhd je tfeba
respektovat jejich ochranné podminky dle 849, resp.50 zakona ¢.114/1992 Sb.*

2.3.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou ¢€.6 se zpfesnuje v souladu s poZadavky Zadani koridor VPS D, —stavba silniéniho obchvatu
obce Jesin pro umisténi dopravni stavby D032 dle ZUR Stfedoteského kraje -prelozky silnice 1/16
Slany-Velvary (vydané Uzemni rozhodnuti)- dle dokumentace pro Uzemni rozhodnuti vrozsahu
ochranného pdsma a se zahrnutim rozSifeni a pfeloZek.

Do VPS se zménou dopliiuje VPS Dy koridor pro Gpravy a rozsifeni stavajiciho jizniho obchvatu mésta-
silnice 1/16 vrozsahu 10 m od okraje stavajiciho silni¢niho télesa v souladu s poZadavky Zadani-dle
studie proveditelnosti a ucelnosti bezpe¢né komunikace (AF-CITYPLAN s.r.o 07/2016) se zahrnutim
rozsifeni a prelozek.

VPS jsou vyznaceny ve vykresech zmény €.6 (vyfezy ¢.3a 4) .

12
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2.3.8. VYMEZENi VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zménou ¢€.6 se nevymezuji.

2.3.9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Zménou €. 6 se nestanovuiji.

2.4 VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCiICH TOHOTO VYHODNOCENiI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENIi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Soucéasti Navrhu zmény ¢. 6 je vsouladu se Zadanim dokumentace Vyhodnoceni vlivd Zmény
Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi dle pfilohy €. 5 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb (zpracovatel Dr.
Ing. R. Kovaf, ECODIS s.r.0.).

Divodem pozadavku vyhodnoceni SEA byl fakt, ze navrhované zmény UPM mohou zakladat ramec
pro realizaci zaméru dle pfilohy €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani viivd na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisd, jsou zna¢ného prostorového rozsahu a mohou vyvolavat vyznamné vlivy na
Zivotni prostredi.

Ze shrnuti pfinosu zmény UPM vyplyvaji nasledujici skute¢nosti:

Zpusob FeSeni zmény Uzemniho planu mésta Velvary vytvafi prostor pro dalsi regulovany rozvoj mésta.
Konkrétni zaméry, které budou dusledkem této zmény Uzemniho planu, nevyvolaji Zadn4 rizika, kterd
by negativnim zpisobem ovlivnila potfeby Zivota souasné generace obyvatel okolnich Gzemi.
Naplnénim zmény Gzemniho planu mésta Velvary pfi respektovani podminek vyuZziti Gzemi nevznikne
Zadné nebezpeci ohroZeni podminek Zivota budoucich generaci. Zpisob feSeni zmény Gzemniho
planu pfispéje k udrZitelnému rozvoji Gzemi mésta Velvary.

Hlavnim motivem zmény uzemniho planu je vymezeni ploch pro dalSi komeréni aktivity. V tomto ohledu
je jednoznaénym pfinosem.

DalSim pfinosem zmény Gzemniho planu je vymezeni plochy pro lokalni biokoridor na ploSe Z6-3 a
navrh ozelenéni na ploSe Z6-2. Pfinosem bude také realizace protihlukového valu na této ploSe.

Na z&kladé vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, Ze vlivem feSeni navrhu zmény uzemniho planu
mésta Velvary nebyly opomenuty Zadné potencidlné problémové oblasti vyplyvaji z Rozboru
udrzitelného rozvoje izemi (RURU) ORP Slany. Zivotni prostiedi, pfi respektovani limitd a podminek
vyuZiti, nebude trvale naruSeno a nedojde k naruSeni socialni soudrZnosti.

V rdmci vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj Gzemi nebyla
identifikovana Zadna vyznamné disproporce mezi jednotlivymi pilifi udrzZitelného rozvoje. Jak jiz bylo
vySe konstatovano, slabsi pilif Zivotniho prostfedi je dusledkem situovani tohoto Gzemi do produkéni
zemédélské krajiny. ZplUsob feSeni zmény Gzemniho planu vhodnym zplsobem koordinuje rozvoj
zastavby, a to svoji koncepéni snahu kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni této okrajové Casti
mésta do kvalitativné vysSi kategorie.

Z hlediska variantnosti feSeni zmény uzemniho planu je mozno konstatovat, Ze byla navrZzena
pouze jedind aktivni varianta. Pfi porovnani s variantou nulovou (tj. zachovani stavajiciho stavu) je
zména Uzemniho planu jednoznaénym pfinosem.
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2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z&dné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje, nejsou
predmétem feSeni zmény €. 6.

2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zménou €. 6 bude ZPF dotéen v lokalitich Z6-2 a Z6-3, kde doch&zi k zaboru ZPF. V ploSe koridoru
dopravni stavby D032, na kterou je jiz vydano tzemni rozhodnuti- je bilance zaborl ZPF jeho soucasti
a neni pfedmétem zmény ¢.6 UPM.

Tabulka —bilance zaboru ZPF:

TABULKA PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

e&%ﬁh NAVRHOVANE TRIDA - ZABOR ZPF
pozemka die KN VYUZITI OCHRANY — (ha)
76-2 . V. 1.04.01, 1.21.10 6
=V & Uzemi vyrobnich a komerénich areéld
284/1 ast, 284/22 &ast, V.
284/23 st 1.21.13 0,32
Uzemi vyrobnich a komerénich areald
(rozsiteni aredlu STRECHY COMAX) V. 1.04.01 0,65
26 3 — plocha Z6-3A
1420/2 gast, 1420/20 | . L . V. 1.04.01 1,02
gast, 1420/22 Sast Uzemi vyrobnich a komer¢nich areald
(zahradnictvi) — plocha Z6-3B |
) 1.01.00 0,08
Celkem z&bor ZPF pro nové zastavitelné plochy ve zm  éné €. 6.. ..8,07 ha

Ztoho v I. t fidé ochrany 0,08 ha, v IV. t Fidé ochrany 7,67 haav V t r|de ochrany 0 32 ha.

1.tfida ochrany (1.01.00) je dotena pouze vrozsahu 0,08ha na okraji plochy zahradnictvi
v lokalité Z6-3B.

Zabor PUPFL:

PUPFL nejsou zménou €.6 dotCeny.

2.7. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 6 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UPM A VYDANYCH ZMENACH.

Zména €.6 nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni (Gzemi smiSene, v lokalité Z6-
1 je navrzenou plochou pfestavby v zastavéném Uzemi), k rozSifeni zastavitelnych ploch pro
bydleni nedochazi. Z tohoto ddvodu je pro bilanci potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vyuZito
schéma vyuZiti zastavitelného Gzemi totozné se zménou ¢.5 UPM Velvary (v soutasné dobé ve
fazi projednani)-viz nize. Probihajici zména ¢.5 UPM Velvary fesi prostorové oddélenou &ast
uzemi ,Nové Uhy", které neni bilancované ve vztahu ke zméné ¢.6. Nové zastavitelné plochy,
navrzené zménou ¢.6 v lokalitach Z6-2 a Z6-3 jsou urCeny pro Uzemi vyrobnich a komerénich
arealt- navrhové plochy tohoto funkéniho vyuZiti v severni ¢asti Gzemi jsou jiz v UPM z velké &asti
vyCerpany. Zména €.6 navrhuje rozSifeni ploch pro provoz aredld (vyrobniho arealu spole¢nosti
METAL TRADE COMAX, a.s v lokalité Z6-2 a prodejny Stfechy COMAX a zahradnictvi v lokalité Z6-3).
Obé plochy se nachazeji na niZSich bonitich BPEJ s vyjimkou malé &asti plochy Z63B, uréené pro
zahradnictvi (0,08ha).
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V ramci zmény & 6 UPM Velvary nebyl tedy vymezen zadny rozsahly zabor zemédglské pady na
padach nejvySSich tfid ochrany pro nové zastavitelné plochy: celkem dochazi k rozSifeni
zastavitelnych ploch o 8,07 ha ve 2 lokalitdch (dtto zdbor ZPF) z toho v I. tfidé ochrany je pouze
0,08 ha, v IV. tfidé ochrany 7,67 ha a v V. tfidé ochrany 0,32 ha.

Zménou ¢ 6 UPM reaguje Mésto na poZadavky majiteld pozemkd (a Zadatelt o zafazeni do
zmény UPM) o zaclenéni ploch, které jsou v jejich vlastnictvi do zastavitelnych ploch -nelze tedy
pro tyto G¢ely vyuZit jiné vymezené zastaviteIné plochy, jedna se o rozvoj podnikatelskych zamér,
ktery sou¢asné zaru€uje nabidku pracovnich mist.

Bilance vyuziti zastav éného a zastavitelného Uzemi (vykres bilanci je p Filohou textové €asti tohoto
odavodné ni):

11,6 ha | Zastavitelné tizemi s vyuzitim pro bydleni dle UPM Velvary azmén ¢. 1 aZ 4
zastav éné ke dni 30.4.2018

6,45ha | Zastavitelné izemi s jinym vyuzitim die UPM Velvary azmén ¢. 1 az 4
zastav éné ke dni 30.4.2018

45,85 ha | Zastavitelné Gzemi bez rozliSeni dle UPM Velvary a zmén &. 1 az 4
nezastav éné ke dni 30.4.2018

60,9 ha | Zastavitelné uzemi bez vyuziti dle UPM  Velvary (celkem za UPM + zmény &. 1 aZ 4)

49,15 ha | Z toho zastavitelné Gzemi s vyuzitim pro bydleni

14,75 ha zastavitelné Gzemi s jinym vyuZitim

18,05 ha | Zastavitelné Gizemi bez rozlideni vyuziti dle UPM  Velvary
Zastav éné ke dni 30.4.2018

28 % Mira zastav éni zastavitelného Gzemi celkem ke dni  30.4.2018

11,6 ha | Zastavitelné tizemi s vyuzitim pro bydleni dle UPM Velvary azmén ¢. 1 aZ 4
zastav éné ke dni 30.4.2018

24 % mira zastavéni s vyuZitim pro bydleni

6,45ha | Zastavitené izemi s jinym vyuzitim die UPM Velvary a zmén ¢. 1 az 4
zastav éné ke dni 30.4.2018

44 % Mira zastavéni Uzemi s jinym vyuZitim

BILANCE VYUZITi ZASTAVITELNEHO UZEMI

]

IMENA €. 6 OZEMNIHO PLANU MESTA VELVARY

SCHEMA VYUZITI ZASTAVITELNEHO UZEMI
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2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Zménou €. 6 nebudou dotCeny zajmy obrany statu, civilni obrany.

Reseni pozadavk G poZéarni a civilni ochrany

Pozarni ochrana:

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam budou feSeny v souladu s pfilohou
¢. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich pfedpisu- vyhl. 268/11 Sh (Pristupové komunikace
v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd pozarni techniky musi byt navrZzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude
predmétem projektové pfipravy UGzemi. Pfistupové komunikace budou FeSeny zplsobem
umoziujicim pfijezd pozarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochrannd pasma
nadzemnich energetickych vedeni.

Zménou €. 56 neni zasadnim zpGsobem dotéeno feSeni zdsobovani poZarni vodou, vztahujici se k
lokalitam zmény. Bude zajisténo splnéni poZadavk( §23 odst.1 vyhl. & 501/2006- pro plochy
uréené pro zastavbu budou zajiStény zdroje pozarni vody, pfistupové komunikace a néstupni
plochy v dostate¢ném rozsahu.

Pro uzemi lokality zmény €. 6 plati podminka fesSit jednoznacné zasobovani pozarni vodou a to ve
vztahu K jejich charakteru: v rdmci projektove pfipravy tzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi
zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu postupovéno dle normy CSN 730873 (2003).
Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni
vodovod neumozni dodrZeni pfedepsanych parametr(i, musi byt k tomuto Gcelu odpovidajicim
zpusobem vyuZzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

PFi projektové piipravé uzemi lokalit zmény budou splnény pozadavky 8§ 41 odst.1 pism. b) vyhl. €.
246/2001 Sh. (o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti), tj. podle pozadavku na technologie
provozu a stavebniho vyuZiti zamySlené zastavby musi poZzarné bezpecnostni FeSeni aredlu
v plochach Z6-2 a Z6-3 spliiovat pozadavky 8 41 odst. 1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sh.

Civilni ochrana :

Zména ¢. 6 nebude mit vliv na jiz zapracované pozadavky civilni ochrany pfedchozimi zménami ve
stavajicim UPM.

Zménou & 6 UPM se neméni zadné Udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména ¢. 6
nenavrhuje takove zasahy do Gzemi, v navrhovanych plochdch nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

Celé Gzemi mésta Velvary je situovano ve vymezeném zemi Ministerstva obrany CR z d{ivodu
existence ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany CR (jev
103), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi,
ve znéni pozdéjSich predpisu, a § 175 odst. 1 stavebniho z&kona.

PoZadavky na ochranu ve Fejného zdravi
V feSeném Gzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické pfedpisy, hlavné s ohledem na
navrhovanou komunikaci Il. tfidy.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje Zadné chranéné loZiskové Uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
loZisko, které by bylo nutné respektovat.

Sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu §
13 z&kona €. 62/1988 Sh., v platném znéni, se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.
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PoZadavky na ochranu geologické stavby Gzemi
PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuij.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  firodnimi jevy

S ohledem na charakter a lokalitu zmény €. 6 nebyly poZadavky na ochranu pfed povodnémi
stanoveny. Rizikové pfirodni jevy se v Gzemi nevyskytuiji.

2.9. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména: 5 listd textové Casti, 7 listd grafické ¢asti , 1 samostatny vykres
Odavodnéni zmény: 17 listl textové Easti, 3 listy grafické ¢asti oddvodnéni
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